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von Preysing, Franz
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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 18.03.2025 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 18.03.2025 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauausschuss-Mitglieder Herr Herbert Kozemko erscheint zur Sitzung.

TOP 3

Bauantrag auf Abbruch und Neubau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick FI.Nr. 50/41, Gem. Gmund, Ostiner Hohe 15

Auf dem Grundstiick soll das best. Einfamilienhaus abgebrochen und ein neu-
es Einfamilienhaus mit einer Gréfze von 13,50 m x 9,70 m errichtet werden.
Die Wandhohe betragt 6,20 m und es wird ein Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 26 Grad aufgebracht.

An der Nordgrenze wird eine Doppelgarage erstellt. Diese Garage erhalt ein
Flachdach. Hierfur ist eine Abweichung von der Stellplatzsatzung erforderlich.
Allerdings sind direkt angrenzend und auch im gesamten Gebiet viele Flach-
dachgaragen vorhanden.

An der Ostgrenze soll noch ein Nebengebaude (Fahrrader, Mill, Warmepum-
pe) mit einer GroRe von 7,63 m x 3 m und ebenfalls mit einem Flachdach er-
richtet werden.

Der frihere Bebauungsplan ist fur diesen Bereich aufgehoben worden. Das
Grundstiick befindet sich somit innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (8 34 BauGB).

Es fugt sich in die n&dhere Umgebung ein.

Von Seiten des Bauausschusses bestehen keine Einwande. Eine klarere
Gliederung zwischen den Geschossen ware wiinschenswert.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 4

Beschluss

Abstimmung

TOP 5

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 50/41, Gem. Gmund, zu und
erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB.
Gleichzeitig wird eine Abweichung von der Gestaltungs- bzw. Stellplatzsat-
zung hinsichtlich der Dachform der Garage und des Nebengeb&udes erteilt.

10 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Anbau an das best. Wohnhaus und Einbau einer zweiten
Wohneinheit auf dem Grundstiick FI.Nr. 1507, Gem. Dirnbach, Steinberg-
stralRe 12

An das bestehende Einfamilienhaus soll nach Westen neu angebaut werden.
Der Anbau hat eine Tiefe von 4,30 m und geht Gber die gesamte Gebaude-
breite.

Fir den Anbau wird die Dachseite verlangert (abgeschleppt). Dadurch ent-
steht jedoch ein asymmetrischer First.

Zusatzlich soll ein Quergiebel beim Anbau errichtet werden. Der neue Quer-
giebel hat eine Wandhohe von 4,61 m. Das Bestandsgeb&ude hat eine Wand-
hohe von 4,42 m bzw. 4,78 m. Die Wandhdhe des Quergiebels flgt sich somit
ein.

Der Quergiebel hat eine Breite von 4,60 m und halt somit die 40 % der Dach-
flache ein.

Gleichzeitig wird eine weitere Wohneinheit eingebaut. Zukiinftig besteht eine
Wohnung im EG mit 135 m2 Wohnflache und im OG mit 107 m2,

Es werden entsprechend 5 Stellplatze auf dem Grundstliick nachgewiesen.

Von Seiten des Bauausschusses bestehen keine Einwande. Es sollte evtl.
Uber eine einheitliche Verschalung nachgedacht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben auf Anbau an das
best. Wohnhaus und Einbau einer zweiten Wohneinheit auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1507, Gem. Durnbach, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
gem. 8 34i.V.m. § 36 BauGB.

Von der Gestaltungssatzung wird eine Abweichung zum asymmetrischen First
erteilt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Bauantrag auf Neubau einer Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1085/7,

Gem. Gmund, Buchbergweg 4

Der Tagesordnungspunkt wurde vom Bauherren zurtickgezogen.
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TOP 6

Beschluss

Abstimmung

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
auf dem Grundstilick FI.Nr. 1180/2, Gem. Dirnbach, Dirnbacher StralRe 2

Auf die Sitzung vom 23.07.2024 wird verwiesen.

Hier sollte ein Mehrfamilienhaus mit einer Gré3e von 26 m x 12 m errichtet
werden. Die Tiefgaragenzufahrt lag direkt im Bereich des Baches. Das ge-
meindliche Einvernehmen wurde nicht in Aussicht gestellt, da es sich nicht
mehr einfligt und Bedenken hinsichtlich des Baches bestanden.

Nun wurde eine erneute Voranfrage (eines anderen Architekten) eingereicht.
Es ist nun ein Gebaude mit einer Grofl3e von 24 m x 12,35 m (Grundflache 296
m2) geplant. Die Wandhohe betréagt 6,75 m.

Die Tiefgaragenzufahrt ist nun an der 6stlichen Grundstiicksgrenze geplant.
Das Gebéaude hat (im Mittel) einen Abstand von 4,5 m zum Bachgrundstiick.
Zum Bach selbst sind es rund 6,5 m (der Bach wurde vor Jahren vom Ing.Bliro
Weiser vermessen).

Die Verlegung der TG-Zufahrt wird positiv gesehen.

Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (8§ 34 BauGB). Es muss sich in die nahere
Umgebung einfligen.

Das Referenzgebaude (Tolzer Strale 132) hat eine Grundflache von rund 290
m2. Die Wandhohe betragt im Nordosten rund 6 m und zur Toélzer Straf3e rund
6,40 m (s. Foto).

Es sind voraussichtlich 15 Stellplatze erforderlich. Hiervon werden 13 Stell-
platze in der Tiefgarage und 2 Stellplatze oberirdisch nachgewiesen.

Einige Bauausschuss-Mitglieder bedauern, dass das Grundstiick nun so dicht
bebaut wird. Fir die Wohnungen stehen fast keine Freiflachen zur Verfigung.
Da jedoch auch der Wohnungsbedarf gesehen wird und der Architekt erklart
hat, dass hier Mietwohnungen (keine Eigentumswohnungen, keine Ferien-
wohnungen) errichtet werden, stimmt der Bauausschuss dem Vorhaben
grundsatzlich zu.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt sein gemeindliches Einvernehmen zur
Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 1180/2, Gem.
Durnbach, in Aussicht.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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TOP 7

Beschluss

Abstimmung

TOP 8

Beschluss a)

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf
dem Grundstick FI.Nr. 1730, Gem. Gmund, sudl. Miinchner Stralle 14

Es ist geplant, ein Einfamilienhaus im stdlichen Bereich des Grundstiickes
FI.Nr. 1730 zu errichten.

Das Gebaude soll eine Gréf3e von 11 m x 9 m erhalten und mit zwei Geschos-
sen sowie einen Quergiebel errichtet werden. Die Wandhohe betragt im Si-
den 6,30 m (im Mittel 5,67 m).

Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (8 34 Abs. 1 BauGB).

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass bei der vorgelegten Planung noch ein
ausreichender Abstand zur Gastwirtschaft bzw. zum Biergarten eingehalten
werden kann.

Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehende Zufahrt der Gastwirtschaft. Diese
musste dann bei einer Teilung und Bebauung rechtlich gesichert werden
(Geh- und Fahrtrecht).

Im Zuge des Bauantrages sind noch die Stellplatze nachzuweisen.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Errichtung eines
Einfamilienhauses in Aussicht.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Miinchner Strale/Wiesseer
Stral3e";

a) Anderungsbeschluss

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Auf die Sitzung vom 18.03.2025 wird verwiesen. Demnach sollen Wohnungen
und Ferienwohnungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 im Erdge-
schoss ausgeschlossen werden.

Die Anderung ist auch eine Umsetzung der bestehenden Sanierungssatzung.
Sie ist eine konsequente Weiterfihrung des stadtebaulichen Ziels auf Bele-
bung und Beibehaltung des Ortskerns, da die Einschrankung von Wohnungen
auch entlang der Tegernseer Stral3e festgesetzt wurde.

Anderungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. 22
,Munchner Stralle/Wiesseer Stral’e“ zu andern.

Durch die Anderung sollen Wohnungen, Ferienwohnungen und Beherber-
gungsbetriebe im Erdgeschoss der Gebaude ausgeschlossen werden.
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Abstimmung

Beschluss b)

Abstimmung

TOP 9

Beschluss

Abstimmung

TOP 10

Diese Anderung dient der Belebung und der Versorgung des Ortskernes und
soll die Funktionsfahigkeit des Ortskerns sichern und erhalten. Dieses stadte-
bauliche Ziel ist auch in der Sanierungssatzung enthalten und wurde ebenfalls
im Bereich der Tegernseer Stral3e (Bebauungsplan Nr. 55) umgesetzt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Entwurf zur 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 22 ,Minchner Strale/Wiesseer Stralde” in der Fassung vom
28.03.2025.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung offentlich auszulegen und die
Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

1 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Steinbergstrale";
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bei dieser Bebauungsplanadnderung wurde eine hohere Wandhdhe sowie die
Errichtung von Quergiebeln zugelassen.

Der Anderungsentwurf lag in der Zeit vom 17.02. bis 17.03.2025 6ffentlich
aus. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange am Verfahren betei-

ligt.
Es sind keine Einwdnde und Bedenken eingegangen.

Eine Behandlung und Abwagung von Stellungnahmen ist daher nicht erforder-
lich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 ,Steinbergstralie” in der Fassung vom 01.10.2024 als Satzung.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 "SO Freizeitanlage Oedberg":
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 17.02.2025 bis
17.03.2025 offentlich aus. Von Seiten der Birger sind keine Einwéande und
Bedenken eingegangen.
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Beschluss

TOP 11

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Abwéagungsbeschlissen liegen der Niederschrift als
Anlage bei.

Der Satzungsbeschluss wird erst gefasst, wenn die endgiltigen MaRnahmen
zur Ausgleichsflache bzw. Grinordnung feststehen bzw. umgesetzt wurden.

Gesprache hierzu haben bereits mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem
Vorhabentrager stattgefunden.

s. Anlage

Informationen des Blrgermeisters
Sonstige Informationen des Birgermeisters lagen nicht vor.
Es wird jedoch noch folgende Angelegenheit behandelt:

Eichenweqg, Errichtung Einfamilienhaus, Abweichung von der Abstands-
flachensatzung

Das Vorhaben wurde 2021 genehmigt und soll nun verlangert werden.

Zwischenzeitlich haben sich die Abstandsflachen gedndert. Durch die Ab-
standsflachensatzung der Gemeinde haben sie sich im Bereich der Giebelfla-
chen etwas vergroRert.
(friher wurde 1/3 der Giebelflache angesetzt — nun muss die volle Giebelfla-
che angesetzt werden)

Vorher war bei dem Vorhaben nach Norden eine Abstandsflache von 3,27 m
einzuhalten.

Nun muss im Bereich der Giebelflache eine Abstandsflache von 3,82 m auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Nach dem neuen Recht liegt somit eine Spitze mit bis zu 0,51 m auf dem
Nachbargrundsttick.

Im Osten ist es eine Spitze mit rund 0,30 m.

Der Bauherr beantragt nun eine Abweichung von der gemeindlichen Ab-
standsflachensatzung.

Praxis ist, dass bei Neubauten grundsatzlich keine Abweichungen erteilt wer-
den.

Die Verwaltung ist auch der Ansicht, dass hier eine Verschiebung des Gebéau-
des ohne grol3e Nachteile mdglich ist. Nach Osten kdnnte eine Abstandsfla-
chenlibernahme ausgestellt werden (gleicher Eigentiimer). Eine unbillige Har-
te liegt hier nicht vor.

Der Bauausschuss schlief3t sich den Argumenten der Verwaltung an.
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Beschluss Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Abweichung von der Abstandsfla-
chensatzung nicht zu.

Abstimmung 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Gmund a. Tegernsee 15.05.25

Alfons Besel Christine Wild
Vorsitzender Schriftfihrer
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