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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

TOP 3

Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung gem. Art. 54 Abs. 2 GO

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 13.05.2025 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem
Grundstick FI.Nr. 1730, Gem. Gmund, MUnchner StralRe (stdl. HsNr. 14)

Auf den Beschluss zur Voranfrage vom 08.04.2025 wird verwiesen.

Es ist geplant, ein Einfamilienhaus mit einer Gré3e von 8 m x 11,60 m zu er-
richten. Die Wandhdhe betragt im Siden 6,23 m.

Im Siden ist auch ein Quergiebel mit geplant. Dieser hélt die max. zulassige
Breite von 40 % der Gebaudeldnge ein (zulassig: 4,23 m, geplant 4,20 m).

Das Nebengebdude (Garage mit Abstellraum) wird zum Teil mit einem Pult-
dach an das Hauptgebaude angebaut.

Auf Grund des Gelandeverlaufes sind Gelandeveranderungen (Abgrabungen
bzw. Auffullungen im Bereich der Terrasse) erforderlich.

Das Grundstick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (8 34 Abs. 1 BauGB). Im Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen.
Die Gemeinde hat einen Aufstellungsbeschluss fiir einen einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 61 hinsichtlich Festlegung der Art der Nutzung gefasst. Mit die-
ser geplanten Festlegung stimmt das Vorhaben iberein.

Die Erschlielung (Zuwegung, Kanal, Wasser) ist zwar tatséchlich vorhanden.
Muss aber teilweise (noch) rechtlich gesichert werden (da es sich auch um
verschiedene Flur-Nrn. handelt).

Von Seiten des Bauausschusses gab es keine Bedenken.



Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 22.07.2025

Seite 3

Beschluss

Abstimmung

TOP 4

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Errichtung eines Ein-
familienhauses mit Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1730, Gem. Gmund, zu
und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 36 i.V.m. § 34 BauGB.
Die entsprechenden Abweichungen von der Gestaltungssatzung werden er-
teilt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Errichtung einer Fremdwerbeanlage (1 beleuchteten und
doppelseitigen Diry-Star-Board auf Monoful3) auf dem Grundstick FI.Nr.
482/20, Gem. Dirnbach, Ecke Am Eisweiher/Miinchner StralRe

Es ist geplant, eine Werbeanlage mit einer GréRe von 3,75 m x 2,73 m zu er-
richten. Die Werbeanlage wird auf einen ,Monoful3“ mit einer Héhe von 2,50 m
angebracht.

Baubeschreibung gem. Bauantrag:

,Die Werbetafel  wird lediglich  mittels  energiesparenden  LED-
Feuchtraumleuchten angestrahlt, nicht hinterleuchtet und es wird kein Wech-
sellicht betrieben sowie keine digitale Anzeigetechnik verwendet.

Die Beleuchtungsdauer wird Uber eine digitale Zeitschaltuhr (ortsbezogenen
Sonnenuntergang) geregelt. Grundsatzlich wird die Beleuchtung jedoch im
Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr komplett abgeschaltet.

Beziiglich des Bildwechsels dirfen wir darauf hinweisen, dass auch ein sol-
cher nicht vorliegt, da es sich um eine rein statische betriebene Anlage fir die
Aufnahme von Werbemitteln in Plakatform handelt. Das Plakat wird im Deka-
denwechsel, also alle 10 Tage ausgetauscht.

Die Tafel dient der wechselnden gewerblichen Plakatwerbung, also der einen
Fremdwerbung.*

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
~Schaftlacher Stralke®“. In diesem Bebauungsplan ist der Grundsticksteil als
Flache fir ausschlieBlich ,Schank- und Speisewirtschaft” festgesetzt.
Allerdings wurde 2009 die Nutzungsanderung des ,Gasthofes Eder zu 11
Wohnungen genehmigt. (beantrag OPA 16.10.2007) It. LRA 2017 nicht ausge-
fuhrt??

Ansonsten ist das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen. In Mischgebieten wa-
re die Fremdwerbeanlage zulassig.

Das Gericht hat die Gemeinde darauf hingewiesen, dass unsere Werbeanla-
gensatzung (in Bezug auf den Ausschluss jeglicher Fremdwerbung) nicht halt-
bar ist.

Aus dem Lageplan/Planen ist der genaue Standort nicht erkenntlich.
Das Schild darf nicht in den gemeindlichen Gehweg ragen bzw. diesen Uber-
bauen (auch nicht im Luftraum).
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Beschluss-
antrag

Abstimmung

Beschluss

TOP 5

Im Zuge der Diskussion wird die Werbeanlage abgelehnt. Die geplante Wer-
beanlage ist auf Grund der GroRRe und angebrachten Hohe nicht mehr mit dem
Gebiet vereinbar. Auch wenn hier Gewerbe vorhanden ist, wird das Stral3en-
und Ortsbild erheblich beeintrachtigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan zu andern und Vorgaben
zu Werbeanlagen festzulegen.

Es ist eine neue Werbeanlagen-Satzung zu priufen, die zumindest fur die
Ortseingange (wenn maoglich auch Ortsdurchfahrten) Werbeanlagen regelt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung einer
Fremdwerbeanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 482/20. Gem. Dirnbach, zu
und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 30 i.V.m. § 36 BauGB.

0 Ja-Stimmen
10 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung einer
Fremdwerbeanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 482/20. Gem. Dirnbach, nicht
zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 30 i.V.m. § 36 BauGB
nicht.

Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines zusétzlichen Wohngebaudes
auf dem Grundsttick FI.Nr. 1801, Gem. Gmund, Berndckersiedlung 22

Es wird beantragt, auf dem Grundstiick FI.Nr. 1801 ein zusatzliches Wohnge-
baude zu errichten.

Das geplante Einfamilienhaus erhélt eine Grof3e von 9,50 m x 7 m und ist
nach Osten zweigeschossig (WH 5,80 m) und nach Westen eingeschossig
(WH 3 m).

Es steht somit rund 3,5 m tiefer als das Bestandsgebaude.

Es werden zwei Stellplatze nachgewiesen.

Die Gemeinde ist der Ansicht, dass der Grundstiicksteil auf Grund der vor-
handenen Straf’e noch am Bebauungszusammenhang teilnimmt. Das Grund-
stuck liegt somit innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in ei-
nem Gebiet ohne Bebauungsplan (8 34 Abs. 1 BauGB).

Das Vorhaben muss sich in die n&here Umgebung einfiigen.

Die Verkehrsflache FI.Nr. 1789 ist 6ffentlich gewidmet.
Die Abstandsflachen tberschneiden sich zwischen den Geb&auden. Eine Ab-
weichung von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung wére erforderlich.

Dies ware hier jedoch, auf Grund des Hohenunterschiedes vertretbar.

Von Seiten des Bauausschusses bestehen keine Einwande.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 6

Beschluss

Abstimmung

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid auf Er-
richtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 1801, Gem.
Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.Vv.m. §
36 BauGB.
Eine Abweichung von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung wird eben-
falls erteilt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Anbau eines Biros fur den Bauhof auf dem Grundsttick
FI.Nr. 1686/19, Gem. Gmund, Hirschbergstralie 4

Am Bauhof soll ein neues Birogebaude errichtet werden. Es ist im Bereich
des friheren Salzsilos geplant.

Hierzu wird ein Gebaude mit einer Gré3e von 5 m x 7 m angebaut. Es erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 18 Grad und eine Wandhdhe von
2,95 m.

Derzeit ist ein Blrocontainer in der sudlichen Gerate/Lagerhalle unterge-
bracht. Durch den Anbau soll ein zusatzlicher Biro-Arbeitsplatz (Bauhof-
Stellvertreter und ,Wasserwart®) geschaffen werden. AuRerdem muss die IT-
Ausstattung ordnungsgemalf untergebracht werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36
.Hirschbergstralde 11“. Das Vorhaben liegt innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen.

Die zulassige GRZ von 0,4 wird durch alle Geb&ude und unterirdische Anla-
gen eingehalten.
Fur das geplante Vorhaben werden keine zuséatzlichen Flachen versiegelt.

Durch den Architekten wurden Baukosten in Hohe von rund 68.000,00 € ermit-
telt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt den Bauantrag auf Anbau eines Bliros
auf dem Grundstick FLNr. 1686/19, Gem. Gmund, zu und erteilt sein ge-
meindliches Einvernehmen gem. § 30 i.V.m. § 36 BauGB.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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Beschluss

Abstimmung

TOP 8

Bauantrag auf Aufstockung (Tektur) und Anbau an das Wohnhaus sowie
Erweiterung des Kellers (Tektur) auf dem Grundstiick FI.Nr. 759, Gem.
Durnbach, Miesbacher StralRe 59a+b

Fir den nordwestlichen Geb&udeteil wurde 2017 die Aufstockung genehmigt.
Im Zuge der Ausfihrung wurde die Firstpfette auf der darunterliegenden Mau-
er errichtet. Dadurch hat sich jedoch eine Anderung der Dachneigung erge-
ben. AuRerdem ist der First nun nicht mehr mittig.

Des Weiteren kdnnen - durch die neue Ermittlung der Abstandsflachen und
unserer Abstandsflachensatzung - die Abstandsflachen nicht mehr eingehal-
ten werden. Es wird hier um eine Abweichung gebeten.

(Abstandsflache auf Nachbargrundstiick: 0,59 m Breite auf eine Tiefe von 1,15
m)

Zusatzlich soll der sudliche Gebaudeteil um rund 4 m nach Westen verlangert
werden. Die Verlangerung passt sich profilgleich an den Bestand an.

Der darunter bereits befindliche Keller (genehmigt 2017) wird ebenfalls um
rund 2 m erweitert.

Das Grundstlck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Auf Grund der ndheren Umgebung ist die nun entstehende Grundflache noch
vertretbar.

Gestalterisch werden keine Einwande erhoben.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag Auf Aufstockung (Tek-
tur), Anbau und Erweiterung des Kellers (Tektur) zu und erteilt sein gemeindli-
ches Einvernehmen gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB.

Gleichzeitig wird eine Abweichung von der Gestaltungssatzung sowie der Ab-
standsflachensatzung erteilt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Voranfrage auf Errichtung einer Zelthalle auf dem Grundstiick FI.Nr.
947/20, Gem. Durnbach, Am Talfeld 5

Die Fa. ACS mdchte, da sie dringend Stauraum brauchen, eine Zelthalle mit
einer GrolRe von 4 m x 8 m westlich ihres Gebaudes aufstellen.

Die Zelthalle soll nicht nur voriibergehend, sondern langer als 3 Monate auf-
gestellt werden. Sie bedarf somit einer Genehmigung.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,GE
Festenbach®. Die geplante Zelthalle liegt auRerhalb der Baugrenzen.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 9

Die Verwaltung kénnte sich vorstellen, der Halle voribergehend — Uber den
Winter — zuzulassen. Langerfristig sollte sie aber auch aus ortsgestalterischen
Grinden nicht stehen.

Da die Halle direkt an der Grenze errichtet werden soll, werden aber vor allem
Probleme hinsichtlich der Abstandsflachen und dem Brandschutz gesehen.
Auch die Oberflachenentwésserung und evtl. Schneerutsch zum Nachbarn ist
mit zu beachten.

Im Zuge der Diskussion wird der Baugrenzenuberschreitung und der Gestal-
tung zugestimmt. Es handelt sich um ein Gewerbegebiet. Hier sind keine ho-
hen gestalterischen Vorgaben malRgebend. Die Gewerbenutzung steht im
Vordergrund.

Der Bauausschuss stimmt daher der voribergehenden Aufstellung (etwa bis
Mai 2026) zu. In dieser Zeit sollen die rechtlichen Voraussetzungen gepruft
bzw. geklart werden und evtl. endgiiltige Lésungen gesucht werden.

Die Zustimmung/Duldung der Gemeinde entbindet nicht von einer Genehmi-
gungspflicht. Sie sagt nichts Uber die Zulassigkeit bzw. Méglichkeit der o.g.
bauordnungsrechtlichen Vorgaben (Brandschutz, Abstandsflachen usw.) aus!

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt einer voribergehenden Aufstellung
der Zelthalle aus planungsrechtlicher Sicht zu.

Es wird aber ausdriucklich auf bauordnungsrechtliche Vorschriften (u.a. Ab-
standsflachen und Brandschutz) sowie ordnungsgemale Oberflachenentwas-
serung hingewiesen.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Antrag auf Abweichung hinsichtlich Errichtung eines Zauns (WPC anstelle
Holz) fir das Grundstiick FI.Nr. 427/10, Gem. Dirnbach, Waldweg 30

Die Eigentimer des Anwesens ,Waldweg 30“ fragen an, ob sie anstelle eines
Holzzaunes einen Zaun aus WPC errichten dirfen. Diese seien witterungsbe-
standiger und einfacher im Unterhalt.

Die Hohe soll grundsatzlich beibehalten werden.

Werbung im Internet:
Trendmaterial WPC

Der Holzverbundstoff WPC ist DAS Trendmaterial fur den Garten.
WPC-Produkte sind wetterfest, robust, pflegeleicht und vergrau-
en kaum.

Im Gartenbereich hort man mittlerweile viel von dem Material WPC,
welches als interessante Alternative zum Werkstoff Holz gehandelt wird.

Was ist WPC?
Zuerst einmal ist WPC die Abkirzung fur Wood Plastic Composite, was
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antrag

Abstimmung

Beschluss

TOP 10

als Holz-Kunststoff-Verbundstoff oder kurzer als Holz-Verbundstoff
Ubersetzt werden kann. Im Grunde genommen ist WPC ein Gemisch
aus Holzfasern bzw. -mehl, Kunststoffen und Additiven (bei Verwendung
von Pflanzenfasern wie Jute und Flachs wird ebenfalls die Bezeichnung
WPC verwendet, bei der Verwendung von Bambus taucht auch der Be-
griff BPC auf, welches sich jedoch von WPC nicht wesentlich unter-
scheidet).

Durch den hohen Holzanteil von Ublicherweise knapp 60% ist die Anmu-
tung von WPC sehr nattirlich und, vor allem bei hochwertigen Ausfih-
rungen, so gut wie gar nicht von echtem Holz zu unterscheiden.

Gem. Gestaltungssatzung sind Einfriedungen in Holz, in Schmiedeeisen oder
Maschendrahtgewebe mit durchgehender Hinterpflanzung sowie ausnahms-
weise Mauern (weil3 verputzt oder Naturstein) zulassig.

Im Zuge der Diskussion spricht man sich mehrheitlich gegen eine Abweichung
aus.

Das Material hat in den seltensten Fallen wirklich eine Holzoptik. Der zu ent-
haltende Holzanteil ist nicht festgeschrieben. Dieser muss also nicht bei 50
bzw. 60 % liegen. Es kommt haufig bei Sonneneinstrahlung zu Verfarbungen.
Des Weiteren ist das Produkt durch den Kunststoffanteil nicht nachhaltig und
problematisch bei der Entsorgung.

Aus gestalterischen und umwelttechnischen Grinden wird einer Abweichung
daher nicht zugestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Errichtung einer Einfriedung aus
WPC-Material zu.

2 Ja-Stimmen
8 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Errichtung einer Einfriedung aus
WPC-Material nicht zu. Eine Abweichung von der Gestaltungssatzung wird
nicht erteilt.

17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schlierseer StraRe";
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Auf die Sitzung vom 15.10.2024 wird verwiesen.
Hier wurde einem zusétzlichen Gebaude und der Ausweitung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 19 nach Norden grundsatzlich zugestimmit.

Zunachst wurde das StralRenbauamt um Stellungnahme gebeten, ob Beden-
ken gegen ein zusatzliches Gebdude bestehen. Dies war erforderlich, um zu
klaren, ob die vorhandene Zufahrt Uiber die Privatstralle ,Unterzacherl“ noch
als ausreichend erachtet wird.
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Beschluss

Antwort:

,nhachdem das zusétzlich, geplante EFH ebenfalls (iber den Unterzacherl Weg
erschlossen wird, sehen wir hier keine weiteren Probleme durch den gering
erhohten Verkehr auf dieser Bestandszufahrt zur St 2076.

Anderung des Bebauungsplans aus verkehrlicher Sicht méglich.“

Nun wurde ein erster Anderungsentwurf erstellt.

Hier ist eine grofRe Baugrenze vorgesehen.
Fir jedes Einzelgebdude wird jedoch eine max. Grundflache von 180 m?2 fest-
gesetzt. Aul3erdem wurde die Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt.

Das Gebiet hat eine Grol3e von 2.360 m2. Bei einer GRZ von 0,25 wiirde dies
eine Uberbaute Flache von 590 m2 bedeuten.

Bei 3 Gebaude a 180 m2 ergibt dies eine Grundflache von 540 m2. Dann bleibt
noch eine Flache fur Garagen.

Die Zuwegungen durfen die GRZ tberschreiten.

Da der Geltungsbereich erweitert wird (nicht nur ,nachverdichtet) missen fir
das weitere Verfahren noch die Ausgleichsflachen berechnet und nachgewie-
sen werden.

Es soll zunachst geklart werden, ob die Gemeinde diesem ,groRen” Baufens-
ter zustimmt. Bei diesem Baufenster ware man flexibler hinsichtlich der Lage
der Geb&ude.

Das grof3e Baufenster wird kontrovers diskutiert.
Fur die beiden sidlich (bereits zulassigen) Gebaude werden keine Bedenken
erhoben. Hier wéare ein grol3es Baufenster denkbar.

Bedenken gab es jedoch hinsichtlich des zusatzlichen Gebaudes im Norden.
Die mehrheitliche Meinung war hier, dass der Gedanke, am Ortsrand ein klei-
neres Gebaude zuzulassen auch umgesetzt werden sollte.

Es wird hier angedacht, Baugrenzen fir das Gebaude und auch eine niedrige-
re Wandhohe festzulegen.

Es wurde auch nachgefragt, wo fiir dieses Gebaude die Stellplatze vorgese-
hen sind. Gem. Aussagen der Planer ist hier voraussichtlich eine Tiefgarage
geplant.

Eine Entscheidung wurde noch nicht getroffen.

Es soll hierzu nachgefragt werden, ob evtl. schon nahere Planungen zu dem
nordlichen Gebaude vorhanden sind.

Ohne Beschluss
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Beschluss
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TOP 12

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Minchner StraRe/Wiesseer
Strafl3e";

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll festgesetzt werden, dass in
den Erdgeschossen keine Wohnungen bzw. Ferienwohnungen zulassig sind.

Diese 2. Anderung lag in der Zeit vom 11.06.2025 bis einschlieRlich
14.07.2025 offentlich aus. Gleichzeitig wurde das Landratsamt als Trager 6f-
fentlicher Belange mit beteiligt.

Es wurden keine Einwande und Bedenken vorgebracht.
Eine Behandlung und Abwagung ist daher nicht erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 22 ,Minchner Stralte/Wiesseer Strafle® in der Fassung vom
28.03.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 "SO Freizeitanlage Oedberg";
a) nochmalige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Am 17.04.2025 hat zusammen mit dem Landratsamt Miesbach (Untere Natur-
schutzbehorde) ein Ortstermin stattgefunden. Dabei wurden alle griinordneri-
schen MalBnahmen begutachtet und besprochen.

Die Pflanzungen wurden Mitte Mai durchgefiihrt. Dabei wurden 140 Straucher
und 17 Baume gepflanzt. Sie wurden vom Landratsamt und der Gemeinde
abgenommen.

Es fehlen noch die Pflanzungen bei der Ausgleichsflache. Fur diese Pflanzun-
gen ist jedoch eine Befreiung von der Wasserschutzgebietsverordnung erfor-
derlich. Diese wurde beantragt.

Die Anderungen bzw. Erganzungen gegeniiber der Behandlung im April 2025
sind in der beiliegenden Auflistung blau gekennzeichnet.
Diese Auflistung mit Beschlissen liegt der Sitzungsniederschrift bei.

Die aufgefuihrten Anderungen und Erganzungen wurden auch bereits im Be-
bauungsplanentwurf bzw. Begriindung eingearbeitet (Stand 02.06.2025). Die
Unterlagen lagen der Beschlussvorlage bei.

Die erneute Aufstellung von Zelten auf3erhalb der zulassigen Flache wird von
Seiten des Bauausschusses scharf kritisiert. Sie liegen nicht im derzeitigen
Anderungsbereich, daher wird das Verfahren abgeschlossen.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 46 ,SO Freizeitanlage Oedberg” mit den unter a) beschlossenen
Anderungen und Ergénzungen in der vorliegenden Form Stand 02.06.2025 als
Satzung.

8 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen

Anderung der Stellplatzsatzung hinsichtlich der Richtzahlen fur den Stell-
platzbedarf

Durch das Erste Modernisierungsgesetz wurden die Regeln zum Stelllatzrecht
geandert.

Demnach gibt es nur noch eine Stellplatzpflicht, wenn Gemeinden eine ent-
sprechende Satzung erlassen haben.

Ebenfalls wurden die Richtzahlen zum Stellplatzbedarf geandert. Diese Richt-
zahlen stellen eine Hochstgrenze dar und dirfen nicht Uberschritten werden.

In der Satzung der Gemeinde Gmund wurde teilweise eine hohere Anzahl von
notwendigen Stellplatzen festgelegt, dies ist nun zu &ndern.

Die Verwaltung schlagt vor, die Richtzahlen gem. Anhang zur Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) zu Gbernehmen.

Wohngebaude:
Bei ,Gebauden mit Wohnungen® durfen zukinftig max. 2 Stellplatze je Woh-
nung festgesetzt werden.

Es ist nun zu Uberlegen, ob zukinftig die Aufteilung in kleinere und gréRere
Wohnung beibehalten wird. Oder ob allgemein 2 Stellplatze nachgewiesen
werden mussen.

Fahrradabstellplatze:

In der Satzung wurde festgelegt, dass 1 FStpl. je angefangene 30 m2 Wohn-
flache je Wohnung nachzuweisen ist.

Bei der Ausfiihrung hat sich herausgestellt, dass sich hierbei teilweise eine
(sehr) hohe Anzahl an FStpl. ergeben hat bzw. diese nicht mehr im Verhaltnis
zur Wohnung standen.

Es wurde sich intern darauf verstandigt, dass die FStpl. an die Pkw-Stellplatze
angepasst werden sollen.

Also sind zukiinftig auch max. 2 FStpl. je Wohnung nachzuweisen bzw. gem.
0.g. Aufteilung.

Im Zuge der Diskussion wird sich mehrheitlich dafir ausgesprochen, dass
zukunftig allgemein 2 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert werden sollen.
Eine Aufteilung zwischen ,kleine” und ,grofRe“ Wohnungen soll es nicht geben.
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Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, die gemeindliche Stellplatzsat-
zung zu andern.

Fiar den Nachweis von Pkw-Stellplatzen werden die Richtzahlen zur Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV) tibernommen.

Die Fahrradabstellplatze berechnen sich zuklnftig ebenfalls nach diesen
Richtzahlen.

8 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen

Informationen des Blrgermeisters

Auslegung der neuen Verordnungen zu den Landschaftsschutzgebieten
Es wird massive Kritik zur Auslegungsfrist erhoben. Die Gemeinde hat keine
Mdoglichkeit den Vorgang in einer Gemeinderatssitzung zu behandeln. Die
Frist ist sehr knapp bemessen und fallt vor allem in die Sitzungsfreie zeit. Die
Verwaltung soll (nochmals) eine Fristverlangerung beantragen.

Die Bauausschuss-Mitglieder sind der Meinung, dass die Auswirkungen fur
eine Gemeinde nicht wirklich erkennbar sind und dass die Gemeinde sich von
einem aulRenstehenden Fachmann beraten lassen sollte.

Gmund a. Tegernsee 25.07.25

Herbert Kozemko Christine Wild

Vorsitzender

Schriftfihrer
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