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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

TOP 3

Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 10.02.2026 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 10.02.2026 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauvoranfrage zum Abbruch und Neubau eines Mehrfamilienhauses auf
dem Grundstuick FI.Nr. 1083, Gem. Gmund, Nordliche Hauptstrafe 2

Es ist geplant, den vorhandenen Gebaudebestand abzureilen und dann ein
Mehrfamilienhaus mit voraussichtlich 5 Wohneinheiten zu errichten.

Das Gebaude soll mit einer GréRe von 26,5 m x 12 m geplant werden. Die
Wandhdhe ist mit 7,70 m vorgesehen. Das neue Gebaude wird mit einem Ab-
stand von rund 4 m zur Bundesstral3e neu errichtet.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Buch-
bergweg/Sonnleiten” und ist dort als ,Sondergebiet Camping* ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wurde 2003 aufgestellt. Die Nutzung und Gebaude fur
das Baugrundstiick wurden damals als Bestand (ibernommen und hier keine
Entwicklung dargestellt, da damals kein Bedarf zu Veranderungen bestand.
Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich als Dorfgebiet dargestellt.

Gem. Bebauungsplan wurde ein Gebaude mit einer Wandhdhe von 6,60 m
festgesetzt. Die Nebengebaude sind eingeschossig (ohne bestimmte Wand-
hohe) dargestellt.

Die meisten ,alten“ Gebaude in der ndheren Umgebung haben eine Wandho-
he von 7,30 bis 8,20 m. Die HsNr. 4 ist 3-geschossig und hat eine Wandhéhe
von rund 9,90 m.

Der geplanten Wandhohe von 7,70 m kénnte daher zugestimmt werden.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 4

Bei er vorgelegten Ansichts-Skizze wirkt sich die Gliederung im nérdlichen
Bereich (Garage/Lagerrdume) positiv auf die Gestaltung aus.

Zu Stellplatzen wurde noch keine Aussage getroffen. Grundsatzlich sind 10
Stellplatze nachzuweisen.

Nach Ruckfrage beim Bauherren wurde mitgeteilt, dass der Camping-Platz
erhalten bleibt. Die abgebrochenen Gebéude werden ersetzt.

Grundsatzlich ware die Anwendung des Bauturbos hier mdglich. Dies wiirde
bedeuten, dass der Bebauungsplan nicht extra geandert werden muss.

Im Zuge der Diskussion stimmt die Mehrheit der geplanten H6he von 7,70 m
zu. Auf Grund der Umgebung flgt sich diese ein. AuRerdem wird die Rickver-
setzung des Gebaudes hierbei als positiv gesehen.

Das Verfahren ist bei vorliegen genauerer Plane zu klaren. Ewvtl. sollte ein An-
derungsverfahren durchgefiihrt werden, um z.B. die Lage und Gestaltung der
Stellplatze festzuschreiben. Hierbei soll auch geklart werden, ob Gara-
gen/Carport im Einsichtsbereich der Kapelle méglich waren oder ob diese be-
eintrachtigend wirken wirden.

Der genaue Gelandeverlauf ist noch darzustellen. Aufgrund des Gelandes
sind Abgrabungen erforderlich. Wird die Gemeindestral3e hiervon beeintrach-
tigt?

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zu einem Neubau mit
einer Wandhéhe von 7,70 m grundsatzlich in Aussicht.

9 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen

17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Schlierseer StraRe";
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Unterlagen zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Schlierseer Stra-
Re“ lagen in der Zeit vom 02.01.2026 bis einschl. 02.02.2026 o6ffentlich aus.
Gleichzeitig wurden die Tréger 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Von Seiten der Offentlichkeit/Burger sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Jedoch hat der Vorhabentrager selbst noch einen Anpassungswunsch:
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Arch.Buro Erlacher
vom 15.01.2026

Stellungnahme:

Abwégung und Beschlussfassung:

,Bei der aktuellen Planung des Einfami-
lienhauses mussten wir feststellen, dass
aufgrund der Hohenfestlegung mit der
Gemeinde die Tiefgaragenabfahrt ver-
andert werden muss. Das Rampenhaus
ruckt dadurch etwas nach Suden.

Daher beantragen wir, das Baufenster
der Tiefgarage im Bereich des Rampen-
hauses und der Abfahrt um 5,50 m nach
Siden zu verlangern.”

Die Stellungnahme bzw. Anderungsan-
trag wird zur Kenntnis genommen.

Da die Verlangerung in den Ortsbereich
(nicht in den Aufenbereich) beantragt
wird, bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt der Verlange-
rung des Baufensters der Tiefgarage im
Bereich des Rampenhauses um 5,50 m
nach Siden zu.

Abstimmung: 10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Folgende Stellungnahmen sind von Seiten der Trager o6ffentlicher Belange

vorgelegt worden:

LRA Miesbach, Bauleitplanung
vom 15.01.2026

Stellungnahme:

Abwéagung und Beschlussfassung:

Wir méchten darauf hinweisen, dass die
Bekanntmachung den Hinweis auf da-
tenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren bein-
halten muss. Die dazugehdorigen Infor-
mationsblatter sollten auch mit den Un-
terlagen im Internet bereitgestellt wer-
den.

Die Stellungnahme der Regierung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Informationsblatter sind grundséatz-
lich auf der Homepage und der Aus-
hangtafel im Rathaus vorhanden.

Sie werden zukiinftig direkt bei/mit den
Auslegungsunterlagen hinterlegt.

Weiter sollte die Bekanntmachung den
Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist vorgebracht wer-
den kdnnen und elektronisch Ubermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kén-
nen enthalten; dieser Hinweis darf nicht
mit einschrankenden Zusatzen verse-
hen werden (z.B. Anregungen konnen
nur von Betroffenen oder nur schriftlich
vorgebracht werden).

Der Hinweis wird in der Bekanntma-
chung zukunftig bericksichtigt.

Auch die Abbildung eines Lageplans mit
Eintragung des Planungsumgriffs wére
in _der Bekanntmachung sinnvoll. So

Ein Lageplan ist bereits jetzt schon im-
mer Teil der Bekanntmachung.
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legen es auch die Planungshilfen des
Bayerischen  Staatsministeriums  flr
Wohnen, Bau und Verkehr fest (siehe
dazu Punkt 5.2.9).

Es wird weiterhin darauf geachtet.

Weiter braucht es eine ausreichende

stéadtebauliche Begrindung fur die
grinordnerischen  Festsetzungen im
Bebauungsplan (vgl. 88 9 I; 1 VI

BauGB), da diese Festsetzungen sonst
aul3er Kraft treten. So legt es das erste
und zweite Bayerische Modernisie-
rungs-gesetz fest. Zulassige Grinde
sind in 8 9 BauGB aufgefihrt. Im Plan
sollte diese Rechtsgrundlage nun auch
immer explizit genannt werden und auch
in der Begriindung des Bebauungsplans
sollte darauf eingegangen werden.

Die 17. Anderung setzt keine neue
Grunordnung fest, bezieht sich jedoch
auf die Gestaltungssatzung aus dem
Jahr 2023. Bestehende Freiflachen-
gestaltungs- bzw. Grinordnungs-
satzungen, die bisher auf der Grundlage
von Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO erlassen
wurden, treten mit Ablauf des 30. Sep-
tember 2025 aufRer Kraft, und zwar un-
abhangig davon, ob es sich bei den
Satzungen um eigenstandige Satzun-
gen handelt oder um Bestandteile eines
Bebauungsplanes.

Beschluss:

Bei der Festsetzung Nr. Cl1 wird der
Bezug auf die Gestaltungssatzung ge-
strichen.

Somit werden keine grinordnerischen
Festsetzungen mehr getroffen.

Abstimmung: 10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Da hier landwirtschaftliche Nutzflache in
Wohngebietsflache umgewandelt wer-
den soll, setzt dies auch eine Anderung
des Flachennutzungsplans voraus. Es
gilt das Entwicklungsgebot gem. § 8 Il
S. 1 BauGB zu beachten.

Ein VerstoRR gegen das Entwicklungsge-
bot ist nach 8 214 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
unbeachtlich, wenn der Bebauungsplan
die sich aus dem Flachennutzungsplan
ergebende geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt (OVG
Munster, NVwZ-RR 2000, 574). Dabei
ist auf das gesamte Gemeindegeiet
abzustellen Ein solcher Sonderfall
kommt nur bei quantitativ und qualitativ
unbedeutenden Abweichungen in Be-
tracht (VGH Kassel, BRS 47 Nr. 20).

Eine Ausnahme von der grundsatzlichen
Zweistufigkeit der Bauleitplanung nach
dem BauGB enthélt 8 8 I S. 2. Hiernach
kann eine Gemeinde auf die Aufstellung
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eines Flachennutzungsplanes verzich-
ten, wenn es fir die Ordnung der stad-
tebaulichen Entwicklung ausreicht, Be-
bauungsplane aufzustellen (sog. Selb-
standiger Bebauungsplan). Der selbst-
stéandige Bebauungsplan — oder mehre-
re Bebauungsplane — missen aber nicht
wie der Flachennutzungsplan das ge-
samte Gemeindegebiet abdecken; sie
mussen aber ausreichen die stadtebau-
liche Entwicklung fur das gesamte Ge-
meindegebiet zu ordnen.

Auch wenn hier evtl. eine unbedeutende
Abweichung (Sonderfall) angenommen
werden konnte, ware anzumerken, dass
der Flachennutzungsplan im Gebiet von
Ostin an einigen Stellen von den beste-
henden Belbauungsplanen abweicht
und eine Anderung notwendig ist, um
die tatsachliche Entwicklung abzubilden
und die stadtebauliche Ordnung zu ge-
wahrleisten.”

Es handelt sich bei der vorliegenden
Anderung um eine unbedeutende Ab-
weichung.

Die Gemeinde plant, den Flachennut-
zungsplan in der nachsten Zeit zu tber-
arbeiten, da er (schon wieder) tber 10
Jahre alt ist.

Dabei werden diese genannten Ande-
rungen/Erweiterungen mit angepasst.

LRA Miesbach, Untere Naturschutzbehdrde

vom 15.01.2026

Stellungnahme:

Abwégung und Beschlussfassung:

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu
sichern, sofern sie nicht im Eigentum
der Gemeinde stehen oder explizit durch
Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert sind. Ist dies nicht der Fall, muss
spatestens bis zum Satzungsbeschluss
die Ausgleichsflache dinglich gesichert
werden.

Die Ausgleichsflache wird im Bebau-
ungsplan mit festgesetzt. Des Weiteren
wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit
dem  Grundstiickseigentimer abge-
schlossen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss be-
schliedt, die Ausgleichsflache im Be-
bauungsplan-Anderungsentwurf mit
festzusetzen.

Abstimmung: 10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Damit grinordnerische Festsetzungen
rechtlich wirksam sind, ist eine hinrei-
chende stadtebauliche Begrindung im
Bebauungsplan erforderlich (vgl. 88 9 I;
1 VI BauGB). Ohne eine solche Begrin-
dung wirde diese Festsetzung infolge
des erste und zweite Bayerische Mo-
dernisierungs-gesetz  ihre  Gultigkeit
verlieren. Die zulassigen Begrin-
dungstatbestande ergeben sind aus § 9
Abs. 1 BauGB aufgefiihrt. Aus diesem

Auf die 0.g. Stellungnahme des Fachbe-
reiches ,Bauleitplanung“ wird verwiesen.
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Grund sollte die entsprechende Rechts-
grundlage im Planteil ausdrucklich be-
nannt und zudem in der Begrindung
des Bebauungsplans nachvollziehbar
erlautert werden.

Die 17. Anderung setzt keine neue
Grinordnung fest, bezieht sich jedoch
auf die Gestaltungssatzung aus dem
Jahr 2023. Bestehende Freiflachen-
gestaltungs- bzw. Grinordnungs-
satzungen, die bisher auf der Grundlage
von Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO erlassen
wurden, treten mit Ablauf des 30. Sep-
tember 2025 aul3er Kraft, und zwar un-
abhangig davon, ob es sich bei den
Satzungen um eigenstandige Satzungen
handelt oder um Bestandteile eines
Bebauungsplanes.

Staatliches Bauamt Rosenheim (Stralenbauamt)

vom 25.11.2025

Stellungnahme:

Abwégung und Beschlussfassung:

,Die Erschliefung hat, wie in den Plan-
unterlagen vorgesehen, ausschliel3-lich
Uber die bereits vorhandene Ein- und
Ausfahrt der Stral’e ,Unterzacherl* auf
die Staatsstrafl’e 2076 zu erfolgen.
Weitere direkte Zufahrten und Zugange
zur StaatsstraRe 2067 durfen nicht ange-
legt werden. Dies gilt auch wahrend er
Bauzeit.

Die Stellungnahme des Stral3enbauam-
tes wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Grundstiickes
andert sich nicht. Sie erfolgt ausschliel3-
lich Uber die (Privat)Stralke ,Unter-
zacherl".

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren
infaus der Strale ,Unterzacherl” im Be-
reich des Bebauungsplangebiets auf die
Staatsstralle 2076 sind wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ausreichende  Sichtdreiecke  gemaR
RASt 06 Abschnitt 6.3.9.3 bezogen auf
die Fahrbahn mit den Abmessungen von
3,00 Tiefe ab dem durchgehenden Fahr-
bahnrand und 70,0 m Schenkellange
parallel zur Staatsstral3e in beide Rich-
tungen herzustellen und auf Dauer frei-
zuhalten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen auRer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art sowie Stapel, Hau-
fen u.a. mit dem Grundstlick nicht fest-
verbundene Gegenstiande dirfen nicht

An der ErschlieBung des Grundstiickes
andert sich nichts.

Das Sichtdreieck wird daher auf dem
Planausschnitt des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes mit dargestellit.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss be-
schliefRt, den Plan um das Sichtdreieck
Zu ergénzen.

Abstimmung: 10 Ja-Stimmen
0  Nein-Stimmen

Die Ubrigen Hinweise werden im Be-
bauungsplan zur Information mit aufge-
nommen.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 5

angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig durfen dort geneh-
migungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stell- und Parkplatze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hinterstellt wer-
den, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

Hinweis:

Auf die von der Staatsstralle 2076 aus-
gehenden Emissionen wird hingewiesen.
Die vorgesehenen Bebauungsabstande
genligen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub-
und Abgasimmissionen. Eventuelle er-
forderliche LarmschutzmalRnahmen wie
Walle, Wande, Fensterdichtungen oder
Dammungen werden nicht vom Baulast-
trager der Stralle Ubernommen (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. Blm-
SchV). Die fur die Bemessung von Im-
missionsschutzeinrichtungen notigen
Angaben sind dber die Immissions-
schutzbehoérde zu ermitteln.

Der Hinweis wird zur Information (fir
kinftige Kaufer und Bewohner) in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Ohne gesonderte Abstimmung.

Satzungsbeschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die 17. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19 ,Schlierseer Stralle“ mit oben beschlossenen Erganzungen als

Satzung gem. § 10 BauGB.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Informationen des Blrgermeisters

Es lagen keine Informationen des Birgermeisters vor.

Gmund a. Tegernsee 20.03.26

Alfons Besel
Vorsitzender

Christine Wild
SchriftfUhrer
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