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EEMEBINDE GMOND A TEEERNSEE

Datum:
Beginn:
Ende:
Ort:

Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates

Dienstag, 28.04.2026

19:02 Uhr

20:49 Uhr

Gmund a. Tegernsee, Kirchenweg 6, Rathaus, Sitzungssaal

Vorsitzender: Erster Burgermeister Alfons Besel
Schriftfihrerin: Christine Wild

stimmberechtigte Mitglieder

Bauer, Tobias

Berghammer, Josef

Besel, Alfons Erster Burgermeister

FloBmann, Florian

Huber, Franz

Huber, Johann

Huber, Michael ab TOP 3
Kaulfersch, Maria

Mayer, Martin

Rabl, Georg

Schack, Andrea

Schmid, Johann ab TOP 3
Stecher, Josef

von Miller, Barbara

von Preysing, Franz

Gemeindeverwaltung

Wagner, Laura ab TOP 7
Dorn, Georg

Hollerauer, Sophia Schriftfihrerin

Ruml, Florian Schriftfihrer

Wild, Christine Schriftfihrerin

Entschuldigt fehlen

Ettenreich, Bernd
Ettstaller, Martina
Kohler, Korbinian
Kozemko, Herbert Zweiter Blrgermeister
Zierer, Christine Dritte Burgermeisterin
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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

TOP 3

Feststellung der ordnungsgemalien Ladung der Mitglieder
und Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemafie Ladung der Mitglieder sowie die
Beschlussfahigkeit fur die letzte Gemeinderatssitzung dieser Wahlperiode fest
(Art. 47 Abs. 2 GO).

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 23.03.2026
gem. Art. 54 Abs. 2 GO

Die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung vom 23.03.2026 wurde im
Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

13 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Errichtung eines Beachvolleyballplatzes sowie weitere
Begegnungsangebote auf dem Grundsttick der ehemaligen Seeturnhalle
(Antrag des GWO-Arbeitskreises Begegnungsstatte)

Die Gemeinderatsmitglieder Johann Schmid und Michael Huber erscheinen
zur Sitzung.

Der Arbeitskreis ,Begegnungsstatte“ beantragt, einen Beachvolleyballplatz an
der TriftstraBe zu errichten. Frau Andrea Haberle vom Arbeitskreis erlautert
den Antrag.

Es wird geplant, einen Beachvolleyballplatz mit einer Grof3e von 16 m x 8 m
zu errichten. Eine erste Kostenschéatzung wurde mit vorgelegt. Diese belauft
sich auf rund 42.200 €.

Erganzend wirde sich der Arbeitskreis die Anlage einiger Hochbeete
wuinschen.

Zusatzlich soll eine Gartenhutte/kleiner Schuppen errichtet werden, um

Spiel- und Freizeitmaterial zu lagern. Hierzu wird eine abschlie3bare Hiuitte als
sinnvoll erachtet. Dabei soll mit einem ,Code“-System gearbeitet werden
(keine Schlusselvergabe).

,ES soll ein attraktiver Treffpunkt entstehen, der Bewegung, Begegnung und
gemeinschaftliche Aktivitaten fordert.”
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Planungsrechtliche Beurteilung:
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
»Viehhallenplatz“ und ist als Sondergebiet SO ausgewiesen.
Im SO sind Einrichtungen zul&ssig fur:
e Sport- und Freizeitnutzung
e Nutzungen fir den Gemeinbedarf
¢ Anlagen fur den Tourismus

Die gewiinschten Einrichtungen sind somit nach ihrer Art zul&ssig.

Allerdings stellen der Platz und die Hitte grundsatzlich auch bauliche Anlagen
dar und missen daher im festgesetzten Baufenster (innerhalb der Baugrenze)
errichtet werden. Das Baufenster hat einen Abstand von rund 16 m zum Weg.

Wenn die gesamte genutzte/versiegelte Flache dann auch die Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,5 einhélt, sind keine (zusatzlichen) Ausgleichsmal3inahmen
bzw. naturschutzrechtliche MaBnhahmen erforderlich.

Die wasserrechtliche Zustimmung ist jedoch noch einzuholen (Vorhaben
innerhalb eines Bereiches von 60 m zum o6ffentlichen Gewasser).

Die immissionsschutzrechtliche Lage muss noch geklart werden, da die
Wohnhauser doch relativ nahe angrenzen.

Bei einer ersten Anfrage 2019 hat die Immissionsschutzbehérde die Errich-

tung eines Beachvolleyballplatzes jedoch nicht kategorisch ausgeschlossen.

Es kommt auf die Nutzung bzw. Benutzungsdauer an:

¢ Nur Kinder bis 14 Jahren: Dann: Spielplatz und der ,Larm“ muss geduldet
werden

e nur Freizeitnutzung fur Jedermann oder das weitestgehende

e Sportnutzung mit Spielen und Turnieren mit Schiedsrichter und Zuschauer
und Beschallung

Je nach Nutzung ist evtl. ein Schallschutzgutachten zur genauen Abklarung
notwendig. Die Zulassigkeit kann auch durch eine Verschiebung des Platzes,
Betriebszeiteneinschrankung oder eine gezielte Abschirmung beeinflusst
werden.

Im Zuge der Diskussion wird das Vorhaben und der gewahlte Standort
Uberwiegend als sehr gut und als Bereicherung des Angebotes fiir die Jugend
und Gemeinschaft angesehen.

Die Pflege und Unterhaltung soll jedoch von den Nutzern ausgehen.

Diese soll nicht auf den Bauhof abgeschoben werden.

Von einzelnen Ratsmitgliedern wird beflirchtet, dass der Platz mittelfristig nicht
mehr Gemeindeburgern zur Verfiigung steht, sondern auf Grund der guten
Park- und Erreichbarkeit von Auswartigen und Touristen besetzt wird.

Es stellt sich die Frage, ob eine Einfriedung des Beachvolleyballplatzes
erforderlich wird. Dies wirde zusatzliche Kosten verursachen.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 4

Beschluss a)

Abstimmung

Aus Hygienegrinden sollte die Anschaffung einer Abdeckplane
mitberlcksichtigt werden.

Der Bedarf zur Errichtung der Hochbeete wird in Frage gestellt.
Wer gief3t und kiimmert sich darum?

Zur Versorgung und Erweiterung des Angebotes wird die Errichtung eines
Kiosks aus der Mitte des Gemeinderates vorgeschlagen. Dieses Vorhaben
findet mehrfach Unterstitzung.

Auf Grund der Kosten und langeren Bearbeitungszeit soll diese Erweiterung
unabhangig vom Beachvolleyballplatz geprift werden.

Der Gemeinderat stimmt der Errichtung eines Beachvolleyball-Platzes auf
dem Grundstiick der ehemaligen Seeturnhalle zu.

Die weitergehenden Vorschlage und Anregungen zur Errichtung eines Kiosks
sowie Einfriedung und Abdeckung des Beachvolleyballplatzes werden geprift.
Die Verwaltung wird beauftragt, die rechtlichen Vorgaben und Zustimmungen
(vor allem Immissionsschutz- und wasserrechtlich) abzuklaren und
einzuholen.

15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

6. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich
Hirschbergstralle (Wohnen im Alter);

a) Anderungsbeschluss

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Gebiet als
Bauflache aufgenommen. Es wird als gewerbliche Bauflache (G) und
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Diese 1. Anderung trat mit Bekanntmachung am 05.10.2020 in Kraft.

Durch das geplante Vorhaben ,Wohnen im Alter* wurde der Bebauungsplan
nochmals gedndert. Nun sind ein Mischgebiet und ein Wohngebiet geplant.
Hierflr muss der Flachennutzungsplan nun erneut geéandert werden.

Der Anderungsentwurf wurde von der Verwaltung erstellt. Er soll nun 6ffentlich
ausgelegt werden.

Der Gemeinderat beschlief3t, den Flachennutzungsplan fur das Grundsttick
FI.Nr. 1686, Teilflache, Gem. Gmund, zu &ndern.

Dabei wird die bisherige gewerbliche Bauflache (G) als gemischte Bauflache
(M) dargestelit.

Des Weiteren wird die Gebietsgrenze um rund 10 m nach Norden erweitert.

15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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Beschluss b)

Abstimmung

TOP 5

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 01.04.2026.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung 6ffentlich auszulegen und die
Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

15 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Antrag auf Vorbescheid zum Einbau einer offenen Uberdachung tber der
Innenhofflache zwischen den bestehenden Holzlager-Hallen sowie
Neubau eines Personalgebaudes mit 2 WE, FI.Nr. 1172, Gem. Diirnbach,
Tolzer StralRe 124

Es liegt nun ein geénderter Vorbescheidsantrag vor.

Uberdachung Innenhof

Es ist geplant, den bestehenden Innenhof zwischen den Holzlager-Hallen
zusatzlich zu tberdachen.

Hierzu soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von 6 Grad und einer
Eindeckung mit Acrylglas-Doppelstegplatten bzw. Alu-Sandwichplatten
errichtet werden.

Fir diese Dachneigung und Eindeckung ist eine Abweichung von der
Gestaltungssatzung erforderlich.

Es gibt keinen Bebauungsplan. Nach Ansicht der Verwaltung fligt sich das nun
entstehende Geb&ude hinsichtlich der Grundflache nicht mehr in die ndhere
Umgebung ein.

Es kann auf Grund 8§ 34 Abs. 3b eine Abweichung vom Einfligegebot erteilt
werden.

Zur Unterstltzung des ortsanséassigen Betriebes und da diese Flache bereits
versiegelt ist, bestehen von Seiten des Gemeinderates keine Bedenken.
Eine Abweichung ist hier vertretbar.

Personalhaus

Weiter wird die Errichtung eines Personalgebdudes mit einer Grol3e von
15,5 m x 12 m und einer Wandhéhe von 6 m (2 Vollgeschosse) beantragt.

Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Im Flachennutzungsplan ist dieses
Gebiet als Gewerbeflache dargestellt. Das geplante Personalhaus
Uberschreitet diese Flache um ca. 2 m. Baurechtlich ist dieser Grundstlicksteil
auf dem das Gebaude errichtet werden soll dem Auf3enbereich zuzuordnen.

Das Gebéaude konnte tber den § 246e i.V.m. 8 36a BauGB zugelassen
werden.

Da es sich hier um ein (faktisches) Gewerbegebiet handelt, sollten
Wohngebaude nur im Einzelfall zugelassen werden und wenn
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¢ die Wohnnutzung stadtebaulich verantwortbar erscheint

¢ die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebiets und der Schutz der dort
ansassigen Betriebe gewahrleistet bleibt

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden

¢ die Nutzung mit den sonstigen o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Bei dem beantragen Personalhaus werden Wohnungen fir Personen errichtet,
die im gewerblichen Betrieb arbeiten. Dabei ist davon auszugehen, dass die
entstehenden Vorteile evtl. hOhere Beeintrachtigungen z.B. beim Immissions-
schutz ausgleichen.

Nach Abwagung der Belange wird festgestellt, dass diese Nutzung
(Personal/Betriebswohnungen) stadtebaulich verantwortbar erscheint und
damit auch mit sonstigen offentlichen Belangen (Larmschutz) vereinbar ist.
Eine Funktionslosigkeit des Gewerbegebiets und Beeintrachtigung des
ansassigen Betriebs ist durch Personalwohnungen nicht gegeben.

Die Verwaltung weist jedoch ausdricklich darauf hin, dass der Begriff
.Personal‘gebdude baurechtlich nicht geschiitzt ist.

Im Zuge der Diskussion wird ein Bedarf fir Wohnungen fur
Personal/Mitarbeiter fur diesen Betrieb nicht gesehen.

Fir ,normale” Wohnungen ist das Grundstiick bzw. die Lage nicht geeignet
(aufgrund der Zufahrt und Immissionen). Dass das Wohngeb&ude immer nur
von Personal bzw. Familienmitgliedern bewohnt wird, kann nicht abgesichert
werden. Dem Wohngebaude wird daher nicht zugestimmt.

Zuwegung

Das Grundsttck wird derzeit auf Grund einer Vereinbarung mit den
Grundstuckseigentimern Uber die FI.Nr. 1347, Gem. Dirnbach, angefahren.
Es liegt hier aber nicht direkt an der 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflache an.
Dem Antrag liegt eine Urkunde von 1961 bei. Gem. dieser Urkunde wurde im
Zuge eines Ringtausches ein Geh- und Fahrtrecht fir einen Weg bis zu einer
Breite von 6 m von Norden her (von der Dirnbacher Stral3e aus) vereinbart.

Nach Uberpriifung durch die Verwaltung wurde der hier verlaufende friihere
Weg Nr. 108 ,Weg Mitterfeld und Unterfeld” in diesem Bereich (noch) nicht
eingezogen.

Allerdings ist dieser nicht mehr vorhanden und aufgrund des
Grundstuckstausches nicht mehr maglich.

Fur bauliche MalRBhahmen innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes wird
die Erschliel3ung noch als ausreichend angesehen. Fur Erweiterungen bzw.
Ausdehnungen in den Auf3enbereich werden hier jedoch Bedenken erhoben.
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Auf Grund der unterschiedlichen Beurteilung werden zwei getrennte
Beschliisse zur Uberdachung und zum Personalgebaude gefasst.

Beschluss1  Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zum Einbau einer
offenen Uberdachung tber der Innenhofflache zu und erteilt sein
gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB.

Eine etwaige Zustimmung nach § 36a wird ebenfalls erteilt.

Abstimmung 15 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
Beschluss- Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
antrag 2 Personalgebéudes zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen.

Gleichzeitig wird eine Zustimmung gem. § 36a BauGB erteilt.

Abstimmung O Ja-Stimmen
15 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Beschluss 2  Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Personalgebéaudes nicht zu.
Die gemeindliche Zustimmung gem. § 36a BauGB wird nicht erteilt.

TOP 6 Informationen des Blrgermeisters

a)

Erster Burgermeister Alfons Besel erinnert an den Volkfesteinzug am
Mittwoch, 06.05.2026, zu dem alle Gemeinderatsmitglieder herzlich
eingeladen sind.

b)

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die geplante Gemeinderatssitzung vom
19.05.2026 auf Donnerstag, 21.05.2026 verschoben wurde.

Grund hierfir ist die am Dienstag, 19.05.2026 stattfindende konstituierende
Sitzung des Kreistages in Miesbach. Bei der Gemeinderatssitzung am
21.05.2026 soll ein Gruppenfoto des bisherigen Gemeinderats gemacht
werden und die ausscheidenden Gemeinderatsmitglieder werden
verabschiedet.

Im Mai finden die Sitzungen somit wie folgt statt:

Dienstag, 12.05.2026 — Konstituierende Sitzung des Gemeinderats
Donnerstag, 21.05.2026 — regulare Arbeitssitzung des Gemeinderats

c)

Vorsitzender Alfons Besel verkiindet, dass die BR-Radl-Tour am 05.08.2026
zur Mittagspause auf dem Gut Kaltenbrunn einen Stopp einlegt.

Dieser Stopp dient auch wirklich nur zur Mittagspause, wodurch der Gemeinde
keine Kosten entstehen. Allerdings kann sich die Gemeinde in geeigneter
Form einbringen. Alfons Besel dachte hierbei eventuell an einen Auftritt vom
Trachtenverein. Hierzu sollte sich die Gemeinde Gedanken machen.



Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates, 28.04.2026
Seite 8

d)

Johann Schmid erinnert an die Informations- und Diskussionsveranstaltung
der ATTEK (Arbeitsgemeinschaft Tegernseer Tal fir Energie und Klimaschutz)
zu der alle Gemeinderatsmitglieder herzlich eingeladen sind. Sie findet am
Mittwoch, den 29. April um 19 Uhr im Neureuthersaal statt.

e)

Florian FloRmann freut sich tber zahlreiche Besucherinnen und Besucher
beim Maibaumaufstellen am 01.05.2026 in Finsterwald.

Gmund a. Tegernsee 13.05.26

Alfons Besel Christine Wild Sophia Hollerauer Florian Ruml
Vorsitzender Schriftfiihrung
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